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COMUNE DI VICCHIO
RIQUALIFICAZIONE AMBIENTALE DELLO SPAZIO
DI CONNESSIONE TRA IL PARCO-LAGO DI MONTELLERI
E IL TESSUTO URBANO

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

PREMESSA

Il procedimento a cui la presente & riferito riguarda 'area- in parte occupata dalla
previsione urbanistica identificata con sigla 39/29 (verde pubblico) ed in parte dalla zona
privata di resede alle unita abitative limitrofe- posta nel Capoluogo, Largo Corsinovi, sulla
quale e stata elaborata la previsione urbanistica del Piano Attuativo depositato in data
11/10/2012 a cui ha fatto seguito un’ipotesi di Variante quale risoluzione- condivisa con
I'Ufficio Urbanistica- delle tematiche emerse dai pareri rilasciati dei Soggetti Competenti in
materia ambientale in fase di procedimento di verifica di assoggettabilita alla Valutazione
Ambientale Strategica relativa al Piano Attuativo agli atti.

Con la presente si procede con il percorso di approvazione al Piano Attuativo
inoltrando le variazioni concordate.

La Variante al Piano e proposta dalla proprieta Sanzionini ed include, in un organico
e unitario intervento di ampliamento del parco di Montelleri, una zona privata e un’area
pubblica.

Il Regolamento Urbanistico Comunale, gia in fase di adozione - nel luglio 2006, ha
attribuito all’'area in proprieta comunale e ad alcune porzioni private limitrofe una
destinazione di verde attrezzato (V14 — 39/29).

Di seguito si riporta l'iter procedurale che ha interessato I'area con particolare
riferimento a quanto eseguito dalla proprieta Sanzionini, in parte inclusa nell'intervento
39/29:

1. Approvazione del Regolamento Urbanistico — Aprile 2007 .
2. Proposta Urbanistica inoltrata dalla proprieta Sanzionini — 08 Aprile 2008.
La Proposta Urbanistica ha individuato:
- la sistemazione dell'area pubblica — mediante la definizione di zone pavimentate,

aree verdi e arredi - e quella della proprieta proponente — con orti a servizio della



residenza, autorimessa con copertura a giardino pensile, piazzale - al fine di una
riqualificazione complessiva,
» le aree private da cedere al Comune,
« Tlindividuazione delle opere sulle componenti pubbliche assunte a carico della
proprieta proponente: viabilita, predisposizioni impiantistiche, sistemazioni esterne.
Dalla proposta emerge la disponibilitd della proprieta proponente a frasi carico di una
consistente parte dei costi di realizzazione sulla parte pubblica facendo in modo che le
opere residue, aventi carattere di finitura, possano essere assunte dal Comune in tempi
successivi gia permanendo la disponibilita di un’area sistemata.
3. Fasi di composizione e definizione della proposta eseguita di concerto con I'Ufficio
Urbanistica del Comune — Febbraio/Aprile 2009.
4. Delibera della Giunta Comunale n.37 del 01/04/2011 — Riqualificazione area a verde

pubblico a Sud del lago di Montelleri — approvazione proposta Sanzionini.

Ha fatto seguito la redazione, da parte del’Amministrazione Comunale, della variante alla
Scheda Intervento 39/29 riguardante la perimetrazione del comparto al fine di adeguare i
caratteri orografici, il limite del canale scolmatore del Lago di Montelleri e I'ambito di
pertinenza relativo alla proposta urbanistica gia approvata.

L’iter seguito dalla variante e il seguente.

1. Delibera della Giunta Comunale n. 82 del 22/09/2011 — Esclusione della verifica di
assoggettabilita V.A.S. per l'intervento “variante perimetro area verde attrezzato zona ex
Macelli”

2. Delibera del Consiglio Comunale n.96 del 30/09/2011 - Adozione variante scheda
intervento 39/29 RUC “Ex Macelli”.

3. Delibera del Consiglio Comunale n.7 del 26/01/2012 — Approvazione variante scheda
intervento 39/29 RUC “Ex Macelli".

Nel fascicolo “Planimetrie di individuazione” €& riportata la scheda 39/29 come
rappresentata nella variante al R.U.C. approvata nel 2012 che costituisce l'odierno

riferimento urbanistico.

A conclusione dell’iter riguardante I'area in oggetto si specifica che con Delibera del
Consiglio Comunale n.64 del 27/06/2012 — Approvazione Variante al Piano Strutturale —

ogni ambito urbanistico in cui il Piano Strutturale prevedeva I'applicazione dello strumento



del “Piano Complesso di Riqualificazione Insediativa” & trasformato in “aree da sottoporre

a Piano Attuativo”.

Come suddetto, il Piano Attuativo & stato inoltrato in data 11/10/2012.

Il Comune di Vicchio, dando avvio al procedimento di verifica di assoggettabilita a
Valutazione Ambientale Strategica inerente il Piano Attuativo depositato, ha inviato il
Documento preliminare ai sensi della L.R. 10/2010, in data 13/12/2012, all'Autorita
Competente (Comune di Borgo San Lorenzo) e ai seguenti soggetti competenti in materia
ambientale: Regione Toscana (Direz. Pianific. Territorio), Provincia di Firenze, Unione
Comuni Mugello, Genio Civile di Firenze. Hanno fatto seguito le risposte della Provincia di
Firenze e del Genio Civile che rimandano il parere definitivo di fattibilita a seguito della
conclusione delle verifiche idrauliche in corso sul Bacino di Montelleri.

Al fine di operare una risoluzione pratica al procedimento e delle problematiche
prospettate dagli Enti, & stata valutata I'ipotesi con I'Ufficio Urbanistica del Comune di dare
avvio ad una nuova rielaborazione del progetto. L’lpotesi di Variante per la riqualificazione
dellarea a sud di Montelleri & stata depositata presso il Comune di Vicchio in data
07/09/2013 a cui ha fatto seguito Delibera di approvazione della Giunta Comunale n. 61
del 27/09/2013.

La presente relazione prosegue nelle seguenti sezioni:
A. Analisi dello stato attuale.

B. Obiettivi di progetto.

C. Fattibilita del progetto.

A) ANALISI DELLO STATO ATTUALE

L'area & delimitata a nord dal camminamento attorno al lago di Montelleri, ad est dalla
strada che conduce all’lomonimo parco, a sud dall’edificio di proprieta comunale adibito ad
alloggi di edilizia popolare e ad ovest dalle aree di pertinenza dei vicini fabbricati. La
conformazione geografica e altimetrica di detta area e caratterizzata da un notevole
dislivello tra la parte a monte e quella a valle. Gli accessi a tale area sono ora garantiti da
viabilita sia lungo il lato orientale sia da sud, grazie ad un passaggio consentito dalla

presenza di una galleria al piano terra del fabbricato comunale. Attualmente l'area di



proprieta dellAmministrazione & usata come deposito comunale, si assume a questo
riguardo come sia gia stato dato avvio allo spostamento del cantiere comunale, mentre la
porzione privata & tenuta in uso quale pertinenza esterna delle unita dei proponenti. Nel
complesso la zona presenta elementi di criticita e di degrado ambientale.

- Rappresentazione catastale:

Aree delAmministrazione Comunale: Catasto Terreni, Foglio di Mappa 84 part. 747, 771e
773 e Foglio di Mappa 85 part. 425, 695 e 832.

Aree in proprieta Sanzionini Rossana e Sanzionini Marcello: Foglio di Mappa 84 da

porzione del mappale 26 ed al Foglio di Mappa 85 dal mappale 409.

B) OBIETTIVI DI PROGETTO

Come sopra citato, al deposito del Piano Attuativo ha fatto seguito l'avvio del
procedimento legato alla Valutazione Ambientale Integrata ai sensi della L.R. 10/2010 con
i contributi degli Enti interpellati in fase di verifica di assoggettabilita alla Valutazione. Nel
dettaglio, il Genio Civile e la Provincia di Firenze hanno rimandato alla conclusione delle
verifiche previste dalla L.R. 64/2009 relative al Bacino di Montelleri (lago e sbarramento) il
loro parere definitivo sulle opere edilizie previste, non indicando particolari chiusure in
riferimento alle altre previsioni urbanistiche del progetto. [I Comune di Vicchio aveva gia
dato avvio alla redazione delle verifiche idrauliche sul Bacino di Montelleri di cui non si
hanno ancora riferimenti temporali per la loro ultimazione. Pertanto, € stato avviato
dall'Ufficio Urbanistica del Comune e dai privati un percorso di elaborazione della
risoluzione partendo da un incontro presso il Genio Civile di Firenze del Responsabile del
procedimento e geologo del Comune di Vicchio, i progettisti del Piano Attuativo, il geologo
della proprieta con il funzionario geologo del Genio Civile. A seguito di questo percorso &
emersa la direzione di adottare l'indirizzo di risolvere la problematica sostenendo l'ipotesi
di portare avanti una progettazione che non preveda, al momento, manufatti edilizi (box
auto), né destinazioni a parcheggio di aree scoperte, per rimandare eventuali revisioni al
termine delle verifiche idrauliche.

Si tratta quindi ora di completare liter di approvazione del Piano con una previsione che
non indichi funzioni a garage; destinazioni queste che potranno invero essere riprese dopo
che sara stata definita la valutazione di rischio idraulico del corpo diga e nel caso di esito

compatibile di questa.



La variante non riguarda I'area a verde pubblico per la quale non sono previste, in
questa fase, modifiche sostanziali; mentre, per gli interventi previsti nella zona di resede
pertinenziale privato, date le motivazioni sopra richiamate, non essendoci al momento la
concreta fattibilita, in particolare, per la realizzazione dell’edificio ipogeo, & stato dato
avvio alla rivisitazione del progetto. In attesa della risoluzione definitiva delle
problematiche idrauliche e per non arrestare I'attuazione di quanto previsto (ovvero una
progettazione che andava ad equilibrare sia i propositi dellAmministrazione comunale che
quelli dei privati), la presente versione ha l'obiettivo di non stravolgere la morfologia
complessiva dell'area, viene mantenuta la sistemazione dell’area di resede di pertinenza
delle unita abitative -in parte a verde ed in parte zona pavimentata-, il collegamento
all'abitazione tramite la scala prevista e alla viabilita tramite la strada di accesso all'area.

La destinazione definitiva della zona privata pavimentata adiacente all'area/slargo
pubblico sara da coordinare con gli esiti delle verifiche idrauliche in corso di compimento
dai quali emergera la possibilita o meno di poter localizzare posti auto scoperti a servizio
dell'abitazione. In caso positivo la destinazione a parcheggio sara conseguita, a seguito
dell'acquisizione dei pareri definitivi da parte degli Enti competenti in materia ambientale
gia interpellati, esclusivamente tramite opportuno procedimento edilizio.

La soluzione progettuale & stata formulata mantenendo l'ipotesi di cessione a titolo
gratuito di una porzione dell’area di proprietda Sanzionini al Comune di Vicchio al fine di
garantire una migliore fruibilita agli utenti anche dall'accesso dell'area consentito dalla
galleria ed eliminando invece ogni forma di attuazione dell'intervento da parte del soggetto
privato il cui apporto dell'iniziativa rimane, quindi, quello (ulteriore alla cessione delle aree)

della progettazione urbanistica.

Il Piano Attuativo ricalca la volonta di operare in una forma progettuale unitaria, nel rispetto
di quanto previsto dal Regolamento Urbanistico approvato, dalla Proposta Preliminare
Urbanistica agli atti e dalle valutazioni successive, una riqualificazione di un’area pubblica
e di una parte di pertinenza delle abitazioni, eliminando gli elementi incongrui dovuti
all'attuale utilizzo.

[l recupero ha lo scopo di rivalorizzare lo spazio ricercando una soluzione migliorativa per
un’area sottoutilizzata e da ripristinare, tramite lo sviluppo di una nuova connessione del
tessuto urbano con il Parco e Lago di Montelleri., incrementando lo spazio pubblico del
paese e riportando, attraverso misurati ma significativi segni, una nuova centralita a

questo luogo.



Il Regolamento Urbanistico prevede:

;18 nellarea attualmente ad uso deposito di materiali e mezzi di proprieta del
Comune di Vicchio - una “zona a verde pubblico attrezzato” volto alle attivita
ludiche e sociali per ragazzi di oltre 14 anni;

2, nelle aree di proprieta Sanzionini — una “zona destinata a orti e coltivi a servizio
della residenza”.

La Proposta Preliminare ha individuato una soluzione compositiva armonica che
riguardasse sia I'area pubblica che la zona privata.
Il progetto prevede lo sviluppo di quanto previsto dai suddetti strumenti urbanistici.

1. Area a verde pubblico attrezzato: un insieme organico di spazi e funzioni composto
da:

- Uuna zona-percorso, un “asse” pavimentato ed accessibile che parte dall'uscita
della galleria e termina al limitare del prato, caratterizzato da una conformazione
di slargo — piazza “racchiusa” consentendo un utilizzo flessibile e molteplice
(location per spettacoli, installazioni temporanee...),

- una zona-verde dedicata alla sosta e alla relazione, uno spazio “protetto”,
caratterizzato da elementi di naturalita (prato, pendio) e sedute, che lasci liberta
di uso in funzione delle diverse esigenze (relax, gioco...) e dove i ragazzi
possono muoversi in sicurezza,

il tutto sottolineando la conformazione “a conca” dell’area.

Le soluzioni progettuali sono state individuate in modo da consentire una

successiva manutenzione dal modesto impegno di risorse e tempi.

2. Resede pertinenziale privato: I'area sara sistemata in parte a verde in parte
pavimentata e collegata all’abitazione tramite una scala e alla viabilita tramite
I'attuale e risistemata strada di accesso all'area. L'accesso carrabile sara garantito,

in forma di servitl, dalla preesistente viabilita che discende alla zona pubblica.




C) FATTIBILITA’ DEL PROGETTO

o Cessione aree:
La soluzione progettuale & stata formulata sull'ipotesi di cessione a titolo gratuito di una
porzione dell’'area di proprieta Sanzionini al Comune di Vicchio (come meglio illustrato in
"Allegato 2”) al fine di garantire una migliore fruibilita agli utenti anche dall'accesso
dell'area consentito dalla galleria.

o Opere edili da realizzare:
Le opere al grezzo relative all'unita di intervento n.1 (area a verde pubblico), ovvero la messa in
sicurezza della rampa di accesso allarea, la predisposizione dei livelli di pavimentazione della
zona adiacente all'area privata e la regimazione delle acque, dovranno essere realizzate come
primo stralcio da chi (privato o pubblico) intraprendera per primo I'esecuzione dei lavori. Le opere
relative allunita di intervento n.2 (area privata) saranno realizzate contemporaneamente o di
seguito al suddetto intervento.

° Classificazione acustica:
In “Allegato V” & fornita la classificazione acustica della zona (classe Il).
La valutazione previsionale del clima acustico (art.8 L.447/95) per le aree destinate a
parco urbano non & prodotta in considerazione del fatto che la destinazione urbanistica
dell’area & stata prevista dal Regolamento Urbanistico.

o Permeabilita dei suoll:
Area a parco pubblico: & interamente composta da zone a prato e parti a pavimento in
masselli autobloccanti.
Area privata: la zona - ad esclusione della scala di collegamento all'unita abitativa, come
previsti dal Piano - & composta da parti a prato e porzioni a pavimento in masselli
autobloccanti.

o Rete smaltimento:
Alla rete fognaria saranno allacciate le nuove condotte previste per lo smaltimento delle
acque meteoriche, raccolte dalle zanelle e dalle caditoie.

o Rete illuminazione pubblica:
Sono previsti punti di illuminazione pubblica che saranno progettati, in fase esecutiva. In
“Allegato 1V” & riportato il parere preventivo rilasciato dal’Ente HERA a riguardo della rete

di illuminazione pubblica.



° Rete elettrica:
Per la linea elettrica, il Piano prevede la posa in opera di una condotta di predisposizione
all'allacciamento alla rete elettrica.
Si specifica che per il comparto privato una nuova linea elettrica, ed eventualmente una
linea idrica, sara eseguita a totale carico dei proponenti tramite l'allacciamento con le
utenze preesistenti relative alle unita abitative.

o Barriere architettoniche:
Area a parco pubblico: il percorso pedonale accessibile, pavimentato, inizia dalla galleria,
il tragitto presenta lievi pendenze e zone piane fino allarea verde. La sosta riservata sara
prevista nell'area dell’attuale deposito comunale.
Area privata: |l percorso di collegamento tra unita abitativa e l'area a e adattabile tramite
'eventuale installazione di servoscala.

° Indicazione e dettagli materiali:
| dettagli relativi alla tipologia della pavimentazione degli spazi sia pubblici che privati sono

riportati in “Allegato III.

Vicchio, 06 agosto 2014
Arch. Caterina Manzani

Geom. Fabio Franci



Allegato 1

individuazione dei comparti (U.M.1.)
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Allegato I

Individuazione delle aree da cedere



Schema di individuazione delle aree su estratto dalla mappa catastale del
Comune di Vicchio

scala 1:500
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Allegato IIT

indicazioni e dettagli dei materiali



Dettagli e materiali

- Area a parco pubblico e Area privata:
«Pavimentazione, in blocchetti o masselli in cls, delimitata da
cordonato in cls o zanella. La posa a regola darte, su un
sottofondo compatto, ben drenato e adeguato alla distribuzione
dei carichi, consentira alla pavimentazione di durare piu a lungo e
di ridurre pertanto le azioni di manutenzione nel tempo.

-Aree a prato caratterizzato da un tipo di erba molto resistente
alle calpestate, agli sbalzi climatici e alla siccita.

SRR e s g

Riferimento esemplificativo — pavimentazione e prato



Allegato IV

parere preventivo linea illuminazione pubblica — HERA



Da: luca-maestri@libero.it

Inviato il: 1-ago-2012 16.27

A: <fabiofranci@tin.it>

Cc:

Oggetio: R: Piano Attuativo 39/29 Vicchio - Parere preventivo rete illuminazione pubblica
Allegati:

@Quadro.jpg (121K)

Di seguito vi riporto le Indicazioni generali in merito:

- prevedere il raccordo alle canalizzazionl IP esistenti.

- prevedere I'installazione delle protezioni delle nuove linee all'interno del quadro esistente nel
parcheggio, a dx della zona di intervento. Al suo interno sono attualmente presentl le protezioni degli
impianti IP del lago e di via Malesci {vedi immagine allegata).

- Gll apparecchi illuminanti dovranno essere rispondent! alla normativa regionale in termini di
inquinamento luminoso; in particolare occorre verificare la possibilita di installare incassi a terra dato
che, ovviamente, non possono essere schermati verso l'alto,

- Privilegiare apparecchi a LED,

Indicazioni pitl dettagliate sono rimandate all'analisi del relativo progetto.

Saluti

Per HERA LUCE Srl

Ing. Luca Maestri

339/4666416







Allegato V

classificazione acustica dell’area
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Allegato VI

Copia atti di proprieta
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SANFELICE,'autehticante' le’ Sottoscrizioni,

signori:-

SANZIONINI Marcello, nato a Viechio (FI) il 9

1962, ivi residente in Piazza 6 Marzo n.

commerciante, codice fiscale SNZ MCL 62C09 T.838P:

/

SANZIONINI Rossana, nata a Vicchio (FI) il 19. maggi

1949, ivi residente in P.éza della Vittoria n.’ 9, \\

casalinga, codice fiscale SNZ. RSN 49E59 I.838N; \
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SANZIONINI Marco, .nato a Vicchio (FI) il 19 "april

1956, ivi ® residente in wvia TI° Maggio n. 15,

S

artigiano, codice fiscale SNZ MRC 56D19 L83BO;

SANZTONTINI Claudia, nata a Vicchio (FI) il 4 giugnd .

ok 1
jin
<
©
g.

6.

2
&,
g .
-

- 1952, residente _in Borgo San Lorenzb: (FI&, via .

Mattei n. 7. ragioniera, codice fiscale SN7 CLD

| -52HA4 T.838Y




.-E;pfesente altresi la signora: ,Aﬁ;EE
BdSéﬁI EMANUELéy'naté a Scafberia (FI) il 5 luglio| _ |la
196;, residente in Vicchié‘(FI), Piazza sel Marzo n. __|pr

'4,. infermiera professionale, codice fiscale __|Lo
};sc MNL 61L45 I514ﬁ _ |31

si stipula e si conviene qﬁanto in appresso. | iy
_VIENE PREMESSA LA _SE-GUEN'_T'E CRONISTORIA | vic
Iiéohiuqi signori San;ioniﬁi Gino, naﬁ; a Vicchio il| _ | Lau
26 novembre 1921 (C.F.: SﬁZ GNI .21526 L838N)e| _ | fic
Capucéi Laura, nata a Vicchio_-il 14 agosto 1928 _ | per

J(c.F.: cpc LRA 28M54 L838L), é‘;aﬁo' proprietari per| _ | si
idonei e qiusﬁi titoli, dei segquenti beni immogili: ~—| con
il  signor Sanzionini Gino, aellagpiena_proprieté di __| dis
un ° fabbricato terra-tetto posto .in Comune dif| . [ 199
Vicchio, p.zza-délla Vittoria“ﬁ.‘l('ﬁedlio'descritto P 0 T

el prosiequo del presente gtto}_ ]l siq:
i sigpori Sgnziﬁnini _Ginp_e:CaﬁucEi ﬁaﬁra, per 1§ e, LERL
quata dél 5U%lhadauﬁg. ﬂi_Un_éﬁﬁéZZamgntp di terreno| - | in d

-.pbéto: in Pnﬁune di Vigdhio, - .di circa mg. 960 e —] Yeqgi
meglio desvrifto nel Drosiguub:del presente atto. d -8l B

-invdata 23 aqésto 1995, & deceduto  in Cémune di] 1A s
Firenze _, il signor Sénzion%ni Gino, asciandol 1 zion
eredi, ai sensi di legge, la moglie Capucei  Laural —] tano
(per-la cquota di 4/12) e 1 'Fir_ﬂi Sanzionini Marco, — | di
Sanzianini Marfpl1g_t__ﬁa_nzj_oﬂj;nj_ﬂlaudia_a_ﬁﬂg5_a_na_;;~—ﬂﬁﬂ-&—. C




|

[~

I~

g

i i

Iv

pér la quota di 2/12 cadauno);

la relativa -denuncia di successione & statd

presentata all'Ufficio del Registro di Borgo Sap

Lorenzo in data 13 febbraio 1996 e registrata al n

3T vol. 365 .

in data 7 marzo 1996 & deceduta in Comune d;

Vicchio, ove in vita risiedeva la signora- Capucci

Laura, lasciando eredi ai sensi di legge, i quattrg

figli Sanzionini Marcello, Rossana, Marco e Claudia

pef’la quota di un guarto cadauno;

. N
con atto .ricevuto dal Cancelliere presso la Pretuk

si precisa che i signori Sanzionini.Marco e Claudid,.' ’

A,

I

VX

distaccata di Borgo San Lorenzo in data .17 luglk

B

-

1996 registrato a Borgo San Lorenzo il 17 detti al

n. 140, hanno rinunciato all'ereditd relitta dalld

signora . Capucci__Laura, rinuncia successivamente

revocata con atto ricevuto dal prefato Cancellierg

in data 14 dicembre 1996, — — — - — — . — — — '

registrato 'a Borgo San Lorenzo il 16 dicémbre 1996

-y

al n

A seauito di  guanto  sopra detto; i signori Sant

zionini Marcello, Rossana, Marco e Claudia, risulf

—

| di un terra-tetto posto in Comune di Vicchio, coh

tano proprietari per la guota di un guarto cadauno}

-

adiacente terreno, 1l tutte come meglio infri




[

.deséritto., ée
-~ |Tutto éib premgsSO'si stipula e-si conviene guanto _Ei
segue: al
Preliminarmente ri

a) I sottoscritti dichiarano che i risééttivi dati érc
anagrafiéi, il numero‘di codice fiscale ed il regime Ma1
patrimoniale, qﬁest'gltimo' infra indicato, sono tre

: ﬁéritigri ed esatt;. : c)
1b) ﬁichiara%ioni per_qli e££étti'di cui all'articolq La
2659 codice civile - Pubblicitad immobiliare. cap
La signora SANZIONINI Rossana dichiara di essere con
cohiuqéta-in regimé di separazione dei beni ; 1 724
:Il signor SANZIONINI'Marco dichiara di essere coniu- | com
gato in regime di segaraziéng dei beni; | and
Lassiqﬁoya'Sanzionini :Claudia dichiara di essere| . | ren
coniugata in:reqimg di pomunione legale dei’ beni, —latt:
per tutti +trattasi q&munuue di ‘beni personali, ai| _ | per
sensi dpiJ'a}t. 179 lett. b) c.c. . b8
fllsigngr Sanzibpjﬁi Mayvéﬁlo dichiara di essere| | | ogge
oniugato in regime di comunione legale dei beni con] . | 196
Ja signora Boschi. Emanuela. =] Cara
Il signor Sanzionini Marcello da atto che, pur| - | alcu
frovandosi_ nel prefato rpgjﬁp patrimoniale, il henel ] rich
0ggi compravendnto no'—r; costituira oggetta dellal ] 47/8
f‘r)m_l_‘l_r)i-nnp. legale, iﬁ' .-qiianf'r) "ps-}."cvrm.:q]p" ai sensi] 1 Ta




dell'articolo 179/f c.c.

La signora Boschi Emanuela appositamente Ihﬁervenute

o]
~ al presente atto, conferma, senza . eccezione’ ne
] rigerva alcuna, che il bene acquistato ceon 1]
i; presente atto éal proprio coniuge signor- Sanzionindi
e Marcello & escluso dalla comunioﬁe legale esistentd
o : tra gli séessi, per i1 métivo sopra esposto. -
¢) Posizione urbanistica.
o La parte venditrice, ai sensi deil'artidolo 40

L

capoverso della legge n° 47 del 28 febbraio 1985 |

¢on le modifiche apportate dall'art. 39 della legge

tt';’..‘./

comminatorie circa le responsabilitd penali cui pud

724/94, e successive modificazioni, edotta delle:i'

e
T et <

W

._\,:’;

andare.  incontro in caso .di attestazioni mendaci

rende la seguente dichiaraziodne, cui deve esserd
R

attribuita la natura di "dichiarazione”", ai sensi e

per gli effetti di cui alla leggg 4 gennaio 1968. n

T

alcun abuso edilizio ed urbanistico, che avrebbé
L richiesto concessione od . autorizzazione ex leqed
| 47/85 e successive modificazioni.

 La _parte venditrice precisa,. inoltre, che, pef

15; articolo 4 "la costruzione -dell'immobile i

oggetto.& iniziata in data anteriore al 1l°. settembré

1967".

Garantisce, inoltre, che il bene de quo non presentd

135

-




qﬁénto: in'.oggetfo; 'ﬁon sono stéti adottati 1 ée
pfovvedimépti's§n%igpatori previsti- dall'articolo 41 Ag
della citata Legqg 47/85} les
La parte ve'nditrj_ce; ai sensi dell'articolo 18 di ami
detta lque,_ produce ,ce}tificato di destinazione ant
urbanistica rilasciato_dal Sindaco del Comune di se|
vicchio_.in data . i“ Marzo 1997 prot. . 3205/97 il
piquardante i terfeni:di cul infra, dichiafando éhe, dic
dalla -da£a del ﬂ %flascio ad ‘ogdi, non _sono rec
inté;venute modifiﬁazioni peqli strumenti sca
urbanistici.

[Detto - cprtifiqafoJ in originale _si alléqa la
Dresenﬁé'étto softo la_lette;a "A".

Ad spnéi'dplid legge n® 428/93, che converte il D.L. I
n""%?;'j duél 30 '_ag__o-sﬁo 1993, la pafte alienante dal " | SAN
atto che non susgigﬁe, felativa&ente al ‘terrena| ' |
oggetto dP]Apresehfe atto. il vincolo di cui allal -~} all
prefata legge. non_ﬁratfandosi; npila fattiépérie. ;;_égi
d1 area ipprlr'ln.rsa da] _fu'(l)r'o.. — imm
Prests pé}fanfo;- le. pifl _ampie garanzie in ordine —{-por.
alla commerciabilitd del hene in oggefto. —1Dp.z.
T.,jq pari‘f ar'qu_i_r_eni‘p..dir‘h'iar'a di prendere atfo e dil —lad
,:u—-r*pfj-:n*c-- r}ﬂéhi‘fﬁ sopra affermatn dalla parte ~—— pial
Up_n_ri‘i_‘i'virw:'a ) waks
d): Dichiarazione ai sensi della legge n® 15 del Ap —i=




gennaio 1968.

A
41| Agli effetti dell'articolo 3, comma :13 ter, dells
] legge n.165 del 26 giugno' 1.990, la partebvenditrice,
i ammonita debitamente sulle :responsabilitad cui pug
Eé, andare incontro in caso di ‘dichiarazione mendace afj
A sensi della Eegge 4 gennaio 1968 n° 15, dichiara che
97 1l reddi;o 'dell'immobiie infradescritto & statc 
2, | dichiarato nella propria. ultima _dichiarazione dej
0 redditi pexr la quale il termine di presentazione .é
-1 scaduto alla daﬁa odiernaf
Di. poi-
la Articolo 1
IN PRIMO LODOGO

3 I signori SANZIONINT Mércellg, SANZIONINI Marco ¢
E SANZIONINI Claudia, ognuno per i-propri diritti,

10| vendéno

al alla signora Sanzionini. Rossana, che accettq éd'
s ] écquista la guota di'tré,qharti,-del seguente beng

immobile:

el - | porzione del fabbricato posto in Comune di Vicchip

‘ i p.zza della Vittoria 21, e mrecisamente il quartiéré
il ~lad uso c¢ivile -abitazigne, sviluppantesi su tre
el 1 piani. primo, terfeno e seminterrato, _di wvani

~1 catastall sette.

- " CONFINT:




detta: piazza,. proprieté. comunale da pit lati, éA
..... Miniati s.s-a.
éAPPRESENfAZIONE CATASTALE al
Al: N.ClE.U. del ;p;edetto Comune il bene sopra act
aescritto risulta censito come segue:’ i
partita 1002715 jElel!
|foglio di mappa 84 Pi:
pérticellav315'- ad
subalternc 501 e pis
E ﬁa;tiqella'ZQZ-:  cat
|subaterno 501
_lcategoria A/E' det
'classg terza Mar
poﬂsisténza vani sette
rendita catastale lire 735.000. Al
Ef' Egmpreéa-'nella presenté-vendita;.la gquota parte des.
&glla . sedla esterna e del ‘resede a comune.censiti| | par:
nel fgqlio éé,-dallp"particelle 315 _SUb- 502, e ;wjxgg
barficélié %92 sub., 502 beni comuni non censibili. | part
A seguitb d@lla presente vendita., la signora — | suh:z
San7ioninigﬁossana, gid proprietaria dPllal residual - | part
qunta di  un  quarto,., - riunisce in s& la pienal ~tsuba
Pw;n‘_nrirafé_dpﬂ "immobile in oggeftto, ~4-rcate
IN_ SECONDO T.I0GO 1 clas
I Ej'ignn_r*.'i SANZTIONTNT anqr;;na, SANZTIONTNT Marco el ~1 cons.
)




SANZIONINT Claudia. ognuno per i propri diriﬁti,

.u,vw?méﬁ

vendono

al signor Sanzionini Marcello, che, accetta ef

acquista, la quota di tre gquarti, del seguente bend

T

immobile:

porzione del fabbricato posto in Comune di Viechio

Piazza della Vittoria 21, e precisamente il locald

LY

piano terra e semimterrato, avente la consistenzi

ad uso garage pubblico ed officina meccanica, al

catastale di mg. .218.

CONFINI:

detta piazza, proprietd comunale da pin

-Marsini s.s.a..

.RAPPRESENTAZIONE CATASTALE

Al N.C.E.U. del +predetto Comune _il bene

descritto risulta censito come segue:

| partita 1002715

foglio di_mappa 84

particella 315

subalterna 500 e

particella 792

—snhalferno 500

—categoria C/A

clagsge ferzag .

consistenza o 218

-
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fendita c;tastale life 1.460.600. ___égl
E' compresa nella_presente.ﬁendita,.la quota parte pal
della scalg esterna e del resede a comune censiti fog
nel foglio.B84, dalle particelle élS sub. 502, e ar
particella 792 sug. 502 beni comuni non censibili. Sup:
A seéuito del..presente atto, illsignor Sanzionini Jua.
Ma;cellor qia proprietario della residua qubta.di un ~lac
gquarto, riunisce .in sé&,  la piega-proprieté dell’'im- I .d.
'mobilg in oggetto. .a.
| IN IT..E‘RZO LUOGO Part
I signori SANZIONINT M‘a‘lrc'o e SANZIONINI lClaudia, Fogl
oqnuﬁo ﬁer i propri diritti, | part:
v¢ndoho EUper
ai signori Sanzionipi Marcello e Sanzionini Rossana, .gggig
--ché-r ini'ﬁérti uquali'e pro indiviso, accettano ed ~lass
1acquistano, la .qﬁota di un me?zﬁ'dp]_segugniﬁleunigfi_L;dL_
immobile: A L P
té;réno posto  in Cémune di Vicchio. limitrofo ed — B sac
accessibile d-a] fabhricato -1;;‘0.';1'0 1'n.. piazza dellal — Marcel
_X.Tiftnrj_a .-2‘]. di forma irregolare, della emplprfi(*“ip —PEsclus
lr}i circa mg. 9A0. —rinunis
(“_()I\T-F‘.TNT- — hggett,
Cincchi, M.q-r-qili Rittini, Torini, s.s.a e
RAPPRESFNTAZTONE r:zvr‘z\c;rmr.}? —Petti
'A-T’ N.C.T r:;pl predettn anum.a | il bene sopra de=| —ricpett




sl

scritto risulta censito come segue:

artita 4776

foglio di mappa 85

articella 409

superficie ca. 21

pualitd seminativo

Flasse seconda

r.d. lire 178

-r.a; lirg 136;

bartita 4435

foglio di mappa 84

articella 26

'égperficie a. 9 ca. 39

ualita seminativo

~lasse prima

.d. lire 11.268

.a._lire B8.451.

A__seguito del presente atto i Signori Sanzionini

Marcello. e Sanzionini Rossana, gid proprietari

—_—

sclnsivi della residnua gquota ~ di  wun  mezzo,

riuniscono in s& la piena proprietd dell'immobile in

haggetto.

Articnla 2 .

~fetii heni pervennerno alla parte venditrice, per i

r_i.g{u:'fi"i\m' diritti, in ordine ai t£itoli epunciati in

.
-




pfémgssa. kﬁ%éi
-A‘lji_:_ic:(_)lb 3  hui
;e’preéenti compfe_ véndité vengono fatte ed acl ___hcc
cettate cén tutti gli éngessi e connessi, adiacenze |
e pertinenze,'gbpra suoli e sottosuoli nei limiti dli _pe
legge (limitatamenfe al terreno) Hoq
;& COrpo e non a'misufa,, serviti attivele paésive iLﬁ
(guést'ultime in.'qﬁaﬁto apparenti o risultanti da ___pen
 titdii:req6larmeﬁte trascfitti), nello stato di fatf bne;
to e di diritto in eui 1"immobile si trova attuall (sic
méhte, anche . 5ecoﬁ§d lo stétus di possesso goduthp (ad
déllalbar?e vénditrice e suoi autori e con la del ]
coﬁpropriété pro. quota deiie“-parti e servizi B Hipe
comune Der“leqée, consuetudine, destinazione e _pefr QQEE
titolif' di__ provenienza,, néﬁché _con oqpi ‘alﬁro elsls 5
diritté, azione, raqigﬁé comungue spettante allp breq
parti Venditricif _ diri:
'Le parti aPQUirﬁnti dichiaranb di_aver riscontrato i?;“(llm‘
hfni‘ di 'Prﬁhrio--gradiménfgi aftilé]]'uso cni sonp ?_ViZi
desfinafil iﬁggggg
Le partj e 'dav;nn" I;Priprnr'ampni‘p atto di aver gih ~—rhe
_.prnyvpdn.i'n ai confeggi. e quant 'altrn inerent i ,:n'J.jp— ——_m—eﬂl_i
ni de gquibns —tdle
Gli_effetti traslativi decorronao l::l;t _oggi; quelll —fte, p
economici anche _-l_lE.j"___‘]_
,




; Da tale data.onefi e vaﬁtaégi relativi ai 'beni“de
i quibus sono a carico ed a favore dellé‘ pgrte
acr ?__écquirente.
nze i Arﬁic?lo 4
dk " e parti venditrici garantiscono alle parti
“aéquirenti:
ive h)-~ la piené.proprieté e disponibilita di quanéé
dk venduto, nonch2 la sua liberté_ da pesi, vincoli;
st .. bneri in genere, péndeﬁze condominiali, " privilegi.
1l [(sia iscritti. SHE: Fiam iscritti) fiscali o di terzi
1itp (adz eccezione del privilegio che assgiste illcredito
1k iell;Amministrazione Finanziaria dello Stato %n
a dibendenza Qella succitata successione in morte di
e CapuccilLaura nota alla parte acquireﬁte, essendon?
.o coe;ede), .. iscrizioni ipotecarié_-e trascriziQﬁi
1k 3feqiudizievoli o limitative |, diriéti di terzi;
___f_diritti . di prelazioni - ag;grie in genere;
_i%}_(limitataménte al terreno), a;fefrati d'iﬁposté,
nlﬂ;_Vizi oééulfi, Liti peqdenti,'servitﬁfpassive non ap-
;mgg;enti_.e 'noﬁ trascritte e da ogni altro gravame,
i;_;_che possa, comungue, diminuire.lé proprietd, com-
1:_,Hﬂerciabiii£é, disponibilitid e valore del bene e, per
J ?;ﬁilg;g come tale,.lo_qarantisceralla parte acquiren-
jﬁfftg¢#pppstandp,*quindi. tutte le garanzie di léqqe'
“H;ipﬂf¥iﬁagj di eviziobe'P molestia. anche parziale;.
|



-

Per quanto riguafda la dbcuhgptaziohe della proprie¢e __iﬁ
tad ai sensi dell'art. 1477 codice civile, la parte __po.
IVénditricel & esonerata dallﬂobbligp di consegna del __[fn
3 %
la certificazione ipotecaria. o _ la
A;ticola 5 __Jrec
..I prezzi delle compre véndite sono stati tra le _;EEE
~parti concordati, a corpo é non a misura, 1ip . del
_coﬁpléssive lire 58.000.000..XCinquantottomilioni)A _ fimp
pér la véﬁdita di cui sub in pfimo luodo; tra
in comhlessiye"_ lire HllG.DOﬁ;DOO;_ (centosedicif non
 ﬁiIiopi)J per la vendita di cﬁ;.'éub in secondp M1n
Juogo; At
éi cémglessife iire'seicentomila.pe;'lg 'vgndita di San
cui éub_in terzo luogo.
Detti -PrEZZiﬂ- come le ﬁérti &ichiérano, §oné stati.i a) ¢
'cptrfaposti,_grima e al di fuori.. di questo attol ' [Com
dalle parti acguirenti alle partj venditrici, lp : b) d
_éua];irijasciand .liBeratogia_ quietanza -di__saldol - | -co
:dipgiarahdn di jieﬁte altrs ayere da _pretendere B . Jusuf
‘d?hagdafp .inibpndn il Conservatore dei Registrfi - fbit
TImmobiliari ﬁﬂméPan?e, con _suo _esonero da  ognfi —situ.
Jpc:pnrlw.q;;hi lita, dal ]-'.i scrivere ipoteche legali. —) ¢
Articola 6 ~4in__
T 535 i g )
" o] ? 13 3 oo 1ol 1k ;
parti :«r-rln-ifpnj:_ij.ppr cquanto di ';::pf:-'i'i-;-m?:-r‘ '—-115‘=J-LF—L'




j}é:F E

Eig_é IN.V.IM., non dovuta, ?stéﬂte . la prgieniegza
Ejg;_g poéteriore al. 31 dicembre 1992,
del [n riferimento.alla Legge 549 del 28 dicembre-.1995
: La paffe'acquirente sﬁb in primo lgogo, fiéﬁiede la
___Ai'registraziqngl del : prééente atto - mediénte
.l;_% applicazione'f&éll‘impogta di regist;o coﬁ aiiquéta
ilgz del 4% (quattro per cento) .e 'app;icézioné._deile
) iﬁposte ipotecaria & caﬁaétalé in misuré fissa
. |trattandosi .di ﬁrqsféfiménto di casa di abitazione
ci; ? non_di ‘lusso seéondo 1 criferi di cui al Decreto del
ndp Ministro dei-Lavofi Pubblici in data 2 Aqosto'1969.'
A tal finé{ la parte écquirénte, signora Rossana
dii ? Sanzionini
: dichiara:
1ti§ a) di avere 1a_prop;ia residenza nel territorio dei
0 ; Comune ove & ubicato l'immqbilé in oqqettb;
lef b) di. mon eSse;e‘tiéolare esclusivo, od in comgnibne
lo] ; con 'il proprio coniuqe,_dei difitti'di propfieﬁ;;
__1%;ﬂﬁnfrutto, uso - _ed abi?azione di altra . casa di
;LL;;abiLazioné hel tprritorio del Comune in cui &
b lsitnato. 1'immobile in oggettn.
_uﬂ%_QL_ﬂj n;n essere fifolare, neppur per gquote, anche]
__,-.—q.j-D_,_te'g_imP -di - comunione legale,  su tntto - ill
_]_ﬂ_.f—te_tjgi.f;’)r‘in 'hFl?i(‘)hF]]._F" dei  diritti- J4 .‘pl.*np_r'_'i etd,
__.:'—_u_suf_rnf-fn,‘ nsao, ';';'h'u-a?.inné e_nuda p_r_op]"w:lm’ré .c;u. altra




p{éﬁi;;

casa 'ai” 3ébitaéiohe . ééquistéta ‘da essa lbartg; b
‘gcquirentg}H D‘ ﬁal :.di .Tlei - coniuge, con 1 __E;C
éqe%&iézigni_ dir cu% i;I;;art;é della legge n} - Het
'549/£995 ovverb di’ cui .all'aft. :l della leggeg _jimm
168/19§éf ail‘a;t. 2 del D.L,”12/1985, convertito} - Pl
?cdﬁr Imodificazioni, -aéila | leége' }lB/léBS, _ ple

dll{é;tidolo- 3 comma 2 della legge 415/1991} |fom

.éii'articélé .é, commi 2. e 3idéi-Db.LL. ]_.t’-J:/lQE?Z,___%__l
'237/1952,-_-'-"A293/1992.,. all'articolo 2_-'}:émmi 2 e 3 p.L} Le
. 348/1992, 'all'arf:iclolo lcomml 2 .e 3 D.L.' 388/1992} ° ksp
éll;érticolq_‘i -cémmi” 2 e 3 " Dl 455/1992}  |sott
alI'articho: 1 comma 2 D.t; 16/1993'd0nvertitd, coh - fresp
mddifiqazioni, dalla .leqqe.75/1993 ed al;(artiéolj' ipot
16 D.L. A15$/1993, conve?ﬁito, con 'modificazionii in. o
 aai}a-1§ggé'n° 243/1993. | Spes
.pa, parfp.t-vpnditrihé .9‘ Ia parté‘ acquirehtaé 3cu
- dichiarano: BOSC
che l'éllogdjo :bggi cgmpra§enduto non. ha;;SANZ
on}aFferisfche di lusso sécbndo i criteri di cui.alé_ﬁéNZ
@ég}efo dp]lminisfrﬁ-ﬁei Lavori Pubblici in data ZiﬁSANZ:
agpé%g '1965 pubblicato _nella G.U. n. 218 dP1 é? SANZ ]
: -

agoeto 1969,
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Allegato VII

Copia documenti d’identita
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