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RELAZIONE PAESAGGISTICA
PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DI ESPANSIONE TURISTICO RICETTIVA - LAGO VIOLA
Loc. Boccagnello — VICCHIO (FI)
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DOCUMENTAZIONE ALLEGATA AL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO
Al sensi degli articoll 146 e 159 del Codice der beni culturall e del paesaggio di cui al decreto legislativo 42/2004



CONTENUTI DELLA RELAZIONE PAESAGGISTICA: 51 speciica che la Relazione Paesaggistica ha lo scopo di fornire un quadro complessivo,

La presente documentazione ha la finalita di fornire: una sintesi illustrativa ragionata sul processo progettuale, che, oltre a riportare |
e A lo stato attuale e | valon paesistici dellarea interessata  contenut della relazione llustrativa dell’ intervento e alcum estratti degh elaborati del
dall’intervento, Plano, megho approfondisce le motivazioni delle scelte progettuah in coerenza con gk

*  B) 'nguadramento dell’intervento, obiettivi di conservazione efo valorizzazione e/o riqualificazione paesaggistica con
° ) gl elementi per la valutazione di compatibilita paesaggistica. nfernmento alle caratteristiche del pacsaggio nel quale si inseriscono le opere previste,
alle misure di tutela e alle indicazioni della planificazione paesaggistica ar diversi livelh, si

spiega il linguaggio architettonico adottato, motivandone il nferimento alla tradizione

locale e alie esperienze dell’architettura contemporanea.

A)  _ANALISI DELLO STATO ATTUALE

I. DESCRIZIONE DEI CARATTERI PAESAGGISTICI E INQUADRAMENTO DELL’AREA DI INTERVENTO:
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L'area interessata dal Plano Attuativo & posta nella zona collinare a sud del
Capoluogo, nelle wvicinanze della localita denominata “Boccagnello”. |l

comparto & delimitato a sud dalla strada comunale che raggiunge la localita di
Barbana e a nord dal fosso di Rimagaio.
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. m*ﬁ{ ZEE opportune, I'inquadramento dell’aerea e dell’intervento, planimetrie e profil,
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dello stato attuale scono allegat: alla presente Relazione Paesaggistica come
9 F 949
Cartografia .G.M. documentazione costituente 1l Plano Attuativo.
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Estratto di Regolamento
Urbanistico Comunale
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Zona commerciale

Il comparto nclude una struttura
adibita a pubblico esercizio (bar-
rstorante) corredata da spaz  d
verde attrezzato e aree adbite a
parcheggio, un edificlo ex colonico
(denomiato “Massa”) e aree libere,
ex agricole, parte delle quall sono da
agestinare all’espansione dell’attivita
turistico ricettiva.,

OBIETTIV] DI TUTELA E
VALORIZZAZIONE PAESAGGISTICA
PRESENTI NEGLI STRUMENTI
URBANISTICI COMUNALI:

- I Plano Strutturale include I’'area nel
“Sistema  Territoriale delle  Colline
Sud”, disciplinato  dall’art. 43
(sottosistema terrtoric  aperto).
[intero sistema & incluso dell’ambito
di reperimento delle aree naturall
protette di interesse locale.,

- Il Regolamento Urbanistico individua
per guesto comparto una scheda di
intervento che riporta la consistenza
urbanistica, | parametr edlz e le
prescrizion| relative alle
caratteristiche formall e compositive
dell’insediamento.




Scheda Intervento 45/1: LAGO VIOLA Espansioni Turistico Ricettive

Prescrizioni del R.U.:
Zona omogenea: D - Zone Produttive Turistico Ricettive - ai sensi dell'art 2 del D.M. 2 aprile 1968 n.
1444.
Strumento
di attuazione: Piano Attuativo di Iniziativa Privata (LAGO VIOLA — vedi Quadro dei Progetti Guida
in attuazione) come individuato nelle planimetrie allegate.
Consistenza
Urbanistica : Superficie territoriale di intervento prevista: mq 66930 ;
( Nota 1) N. posti letto — 65 circa

N. U.l. max - 23

Volume Edificabile max mc 3500

Superficie Utile Lorda max: mq 1150.

Superficie Utile max: mq. 920.

Superficie per servizi ed accessori min mq 230 da utilizzare per incrementare le

singole sup a servizi o accorpati insieme per dare servizi collettivi e migliorare la

qualita dell'insediamento ricettivo.

Parcheggi a servizio delle Ul : 1,5 posti auto per U.I.
Parametri edilizi: 1 Piano con un massimo di 2 piani per non piti di 4 unita immobiliari
Prescrizioni
specifiche: Caratteristiche formali e compositive dell'insediamento; L'insediamento dovra essere
progettato tenendo conto degli elementi caratterizzanti i nuclei insediativi segnalati
nel Sistema Collinare sud. Il progetto unitario o Piano Attuativo dovra preoccuparsi
dell'inserimento paesaggistico in particolare con I'adozione di essenze arboree gia
presenti nel Sistema Ambientale.
Caratteristiche tipologiche: caratteri tipologici del nuovo insediamento Turistico
Ricettivo dovranno essere desunti da quelli degli edifici presenti in zona E con studio
ed accurata documentazione fotografica da allegare allo strumento Attuativo.
Convenzione: La Convenzione obbligherd la Proprietd a destinare le Unita
Immobiliari realizzate al soddisfacimento delle necessita ricettive individuate.
Verifiche geologiche:
Poiché l'intervento risulta in vicinanza di aree con presenza di paleofrane instabili, la
fattibilitd degli interventi in questa area dovra essere garantita da specifiche indagini
geognostiche da allegare alla presentazione del Piano Attuativo
Ulteriori interventi:
Opere di sistemazione del tratto di area che si estende a sud lungo il Borro della
Baldracca

Opere di Urbaniz-
zazione primaria : Dovranno essere eseguite le opere funzionali alla realizzazione del nuovo
insediamento: viabilita, allacciamento alle reti tecnologiche e al sistema di
smaltimento delle acque reflue.

La verifica della possibilitd di allacciamento alla rete pubblica di smaltimento o
all'adozione di specifiche misure che garantiscano l'efficacia nella depurazione dei
liquami & prioritaria al rilascio del permesso di costruire.

Conformita alle

Prescrizioni del PS: 45/1 — Struttura alberghiera

Il nuovo piano riconferma la destinazione turistica dell'area ai margini del borro di Rimaggio, in prossimita del
lago, con un numero di posti lelti di circa 65. Tale area & localizzata con n.45/1 nella tav. B7a-b come
indicato nella tabella 3 - Dimensionamento delle zone inedificate di Espansione Turistico Ricettiva.

1l Regolamento Urbanistico, per le nuove realizzazioni potra stabilire pit dettagliate modalita di intervento, anche in
riferimento a elementi tipologici, formali, strutturali, a valori paesaggistici ;agli aspetti igienico-sanitari, ed ai parametri
urbanistici da rispettare nella progettazione.

Il RU dovra inollre dare specifiche indicazioni in rapporto alla faltibilitd degli interventi in aree con presenza
di paleofrane instabili per mezzo di specifiche indagini geognostiche

Nola 1
51 PS ha)slabililo le seguenti capacita edificatorie nelle AET. Le singole Unita Immobiliari non potranno avere
una volumelria inferiore a 150 mc (derivato dallo stretto calcolo basato su una media di 3 persone per nucleo
di utilizzatori ). Le Superfici Utili Lorde risultanti dovranno avere un minimo di 50 mq. _ .
Per Superficie Ulile Lorda & da intendersi la “superficie al lordo dei muri perimetrali e delle superfici
accessorie escluse le autorimesse”; di conseguenza le superfici utili non dovranno essere mfenoy a40mq. Il
dimensionamento di cui sopra & ritenuto essenziale per il raggiungimento della qualitd prestazionale delle

aree ricellive.

Lago Viola - localizzazione dell'intervento 45/1
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2. RAPPRESENTAZIONE FOTOGRAFICA:
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Foto A — SCATTO DALLA STRADA PER BARBIANA
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Planimetria di Riferimento BARBIANA

Il imite del comparto & stato rilevato dalle prewvisiont urbanistiche del
regolamento Urbanistico Comunale. [l nucleo costituito dall’esercizio pubblico in
attivita ¢ servito dal parcheggio che prende accesso lungo la strada di Barbiana.
L'intervento di espansione turistico ricettiva interessa ’area, attualmente in disuso,
In passato adibita ad attivita agricola, posta ad est del ristorante. La posizione
consente una visuale aperta verso la vallata a nord. All'area si accede da una strada
che supera Il borro della Baldracca tramite un ponte affiancandos all’area boscata;
altri sentieri attraversano il bosco e le zone ex agricole. |l terreno, n pendenza con
declivio che scende da sud verso nord (fosso di Rimaggio), risulta ubicato tra le
quote 234,00 e 243,00 ml s.l.m.. Al margine ovest dell’area, su un altopiano, &
localizzata |"ex casa colonica Massa.

Sono state analizzati tuth 1 punti di visuale dell’area in oggetto: a sud del
comparto (verso DBarbiana) 'espansione turistico-ricettiva non & wvisiblle perché
schermata dal bosco, a nord 'area & wvisibile con brevi scorci lungo la strada per — HSES ,
San Martino Scopeti. ZOOM - Foto A
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3. ANALISI DEI LIVELLI DI TUTELA:

Le indicazioni del Piano Strutturale del Comune ch Vicchio (tavola der vincoll) individuano le aree ricadenti in vincolo paesagqgistico In qualita di beni soggett a
tutela, a1 sensi del D.Lgs. 490/99. Il complesso rientra all'interno della perimetrazione delle aree soggette a vincolo ai sensi del D.Lgs. 490/99 titolo Il art.
| 46: Flumi, torrenti, corsi d’acqua iscritti negl elenchi di cur al testo unico delle disposiziont di legge sulle acque ed impianti elettric, approvato con R.D.
1 1/12/1933 n. 1775, e le relative sponde o piede deglh argini per una fascia di 1 50 metri ciascuna, e in modo marginale dalla presenza di aree a bosco.
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Governo del territorio e dell’ Ambiente

Piano di IndirizzoTerntoriale (P.1.T.) con valore di Piano
Paesagqgistico (adottato con delidera del Consiglio
Regionale n.32 del 16.06.2009)

AMBITO MUGELLO N.9

AREA TUTELATA PER LEGGE Al SENSI DEL D.Lgs. 42/2004 art. 142

vincolo di tutela per fascia di | 50 ml del

Borro di Rimaggio
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B) ANALISI DEL PROGETTO E MOTIVAZIONI DELLE SCELTE PROGETTUALI

Il Plano Attuativo individua e descrive gl interventi raggruppati per funzioni. Le
attribuzioni di funzioni derivano dall’analisi delle attuall attivita svolte e da
caratteri ambientali tipici del luvogo. |l prodotto di questa complessiva
operazione sara |'estensione della fruizione e la valorizzazione di una porzione d
terntorio dalla particolare posizione e carattere paesagqistico.

Le funzioni sono le sequenti:

° PUBBLICO ESERCIZIO E AMBITI CONNESSI (1);

° AREA DI ESPANSIONE TURISTICO RICETTIVA (2);

° CASA EX COLONICA “MASSA™ (3);

° OPERE DI SISTEMAZIONE DEL TRATTO DI AREA CHE SI ESTENDE A SUD DEL
LUNGO IL BORRO DELLA BALDRACCA (4).

Tutti 1 sistemi a1 1potizzano legati tra loro da una rete unitaria che fa capo ad un
“sistema parco”. |l reticolo di strade, carrabill o semplici sentieri, permette di
aggregare le varie attivita e destinazion.

|)_PUBBLICO ESERCIZIO E AMBITI CONNESSI

La sezione che riguarda |'attivitd di ristorazione, 1l parcheggio e le aree
attrezzate complementar risulta allo stato attuale gia in funzione e pertanto
rientra a far parte degll ambiti del Plano Attuativo confermando la sua attuale
composizione, partecipando cosi  al  complessivo  potenziamento  della
destinazione turistico-ricettiva del contesto.

2) AREA DI ESPANSIONE TURISTICO RICETTIVA
|’area, in passato destinata alla coltivazione di seminativi o a pascolo,

attualmente, nsulta una zona libera posta ad est del fabbricato “Massa”, al
bordo del bosco. La morfologia del complesso nasce dall’ aggregazione di
volumi modulari orientati verso Il paesaggio agreste e localizzati in modo da
assecondare 'orografia del sito. La soluzione compositiva der volumi proposta
dalla scheda dell'lntervento 45/1 del Regolamento Urbanistico & stata
pienamente recepita per quanto riguarda I'articolazione aggregativa (la proposta
rispetta la tipologia indicata nella scheda e, in particolare, Il progetto riscontra
le immagini proposte nella scheda “Vista d'insieme dell’intervento” e “Soluzion
compositive volumi”).

Lla disposizione e lo swviluppo planimetrico sono stati, invece, adattat
all’orografia, all’effettivo ingombro delle unita previste e all’esposizione solare
ottimale (sviluppo lungo l'asse est-ovest). Nella progettazione sono state
adottate misure formah e tecniche che permettono all’aggregato di dialogare
con Il tradizionale paesaggio agreste in cul s1 colloca. |l risultato & un complesso
edilizio articolato e aggiornato dal punto di vista culturale, ricco di luoghi di
socializzazione e di incontro, di percorsi accessibill che s1 snodano tra slarghi e
plazzette, in modo da creare I'atmosfera del borgo di collina.

S specifica che gl elaborati che illustrano, ulteriormente ed In scale
opportune, l'inquadramento dell’aerea e dell'intervento, planmetrie e
profill, dello stato di progetto e del sovrapposto dello stato di fatto e di
progetto sono allegati alla presente Relazione FPaesaggistica come
documentazione costituente 1l Piano Attuativo.
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Sovrapposizione Foto aerea e Frogetto
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L'obiettivo & quello di proporre una rilettura del sistema -
insediativo  presente nella zona che s manifesta nella,”
tipologia der vecchi aggregati rurah, articolati e con fmtura -
n pietra. Al fine di raggiungere un adeguaty” msermento 7
ambientale la  composizione 'archltettonlca\\ba, qumcjl,{/
nelaborato 1 nmfenmenti - a modelh -~ rachzional
dell’architettura rurale athancati dali’uao}/elem%’ﬁtn” pIl
contemporanel, ' Yy,
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chigrezza  tipologica  d'msieme  riproponendo,
' __;fé“;i%mte- una chiave di lettura remventata, la
tradizione costrittiva con copertura a capanna e
setti murari in pietra in modo da costituire corps-
torre e rafforzamenti angolar, suggerendo

solidita e carattenzzazione.
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L'idea consiste nell’ipotizzare dei corpi solidi (come lo sono le case coloniche soprattutto di alta collina)
“svuotati” al loro interno e “riempiti” di componenti “tecnologiche” (finture in metallo e vetro), mantenendo
gl angol massicci in pietra. Le singole unita, concepite come "case per vacanze”, sono contraddistinte da una
semplicita dowvuta alla modularita: tutti gl edifici hanno lo stesso ingombro dimensionale ma con soluzioni
interne variabili a seconda del numero previsto di unita soggiornanti, | moduli, poi, rsultano aggregati tra loro
In modo strutturato e mosso, posati in modo da adattarsi al terreno. In prevalenza s tratta di edifici ad un
piano con due duplex (come da previsione delle schede di Regolamento Urbanistico).

| parametri urbanistici, quall I'altezza massima di 5,70 ml per | nuclel edila, la distanza mimma di 5,00 ml del
complesso edlizio dalla strada e 1l distacco minimo di 10,00 ml tra 1 fronti degl edifici, sono stati tutt
rispettati. Gli accorgmenti per 1l contenimento del consumo energetico e I'attenzione verso la qualita abitativa
hanno comportato delle specifiche scelte architettoniche e compositive.

Gli spazi interni mantengono la relazione visiva con Il paesaggio grazie al tagho delle ampie “aperture-quadro”,
Le superhici per servizi e accessor agguntive (230 mq) sono state utilizzate al fine di dotare ogni unita
abitativa di loggiati di circa 10,00 mg, zone filtro che permettono un continuo collegamento interno-esterno
con la possibilita di uvtilizzarle in modo flessibile: durante Il periodo invernale & possibile I'apertura della vetrata
tra il soggiorno e il loggiato in modo da ampliare la zona soggiorno-giardino d’inverno. Nel periodo invernale la
vetrata esposta a sud potra servire anche da serra solare, durante 1l periodo estivo va privilegiata nvece
"apertura della vetrata esterna in modo da formare una veranda che garantisca I’ombreggatura con un
consequente raffrescamento dell’ambiente. L'architettura, quindi, msulta dotata di element) caratterizzant: e d
arricchimento del grado di vivibilita degli spazi residenzial.

EFsempio della Tipologia der prospetti (modulats e composts in varie combinazion)

— , }‘ r Nizlea H Riferimento tipologico (esempio di architettura

Nucleo E rurale del territorio) — 'immagine si riferisce ad vn
Lo I edificio localizzato nella zona ma non nelle
immediate vicinanze

Prospetto Nord
Prospetto Ovest
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L’asse centrale collega tutte le unita mentre percorsi ad esso ortogonal
raggiungono | parchegqgl, le aree a verde e 1| percorsi naturalistici. Ogni unita puod
usufruire di spazi verdi e di spaz collettivi attrezzati con sedute e alberature
autoctone. Ogni unita ricettiva & dotata di posti auvto all’aperto soddisfacendo |
reqguisiti mimmi normativi.

A particolare riguardo della normativa relativa al rendimento energetico dei
fabbricati di cur al D.Lgs. 192/2005, s precisa come |'intervento sia stato gia
Impostato con modalita tali da rendere esegubille In sede esecutiva |la
progettazione con | cntern indicativi individuat dalla norma.

MOTIVAZIONI DELLE SCELTE PROGETTUALI:

Questa sezione rappresenta I'intervento pib importante dal punto di wvista
dellimpatto sul paesagglo. Le scelte adottate provengono dall’obiettivo di una
valorizzazione paesagqistica e dall’estensione della fruizione dell’area.

Visto 1l contesto ambientale 1n cui I'intervento va ad inserirsi € le indicazioni
disposte dagl strumenti urbanistic, la localizzazione dell’espansione  turistico
ricettiva & prevista nell’area libera ad est del fabbricato “Massa”, luogo riparato,
non dommante né di crinale, lungo Il versante collinare che scende verso 1l Borro
di Rimagglo, al bordo del bosco. Il principale punto visivo dell’area risulta essere
quello di chi percorre la strada che oltrepassa la localita abitata di Boccagnello,
a nord dell’intervento, mentre a sud 1| complesso risulta schermato dall’area
poscata.

La tutela dell’area deriva dal vincolo paesaggistico proveniente dall’inclusione
nella fascia di 1 50 metr dai corsi d’acqua (in questo caso 1l Borro di Rimaggio)
e In modo marginale dalla presenza di aree a bosco.

Il linguaggio architettonico adottato ha 1l fine proporre un aggregato
caratterizzante e articolato (in modo da creare |'atmosfera del “borgo di
collina”), la cui composizione deriva da un ponderato inserimento ambientale:
I'aggregato dialoga con 1l tradizionale paesaggio agreste in cui si colloca, la
disposizione e lo sviluppo planimetrico sono stati  adattati  all’orografia
rielaborando 1 riferimenti ai modelll tradizionall dell’architettura rurale affiancat
dall’uso di elementi pib contemporane.
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3) CASA EX COLONICA “MASSA”

’edificio denominato "Massa” & incluso nel contorno del comparto, come
individuato dagl strumenti urbanistici comunali, seppur denominato intervento
45/1 “Espansione Turistico-Ricettiva” e, quindi, finalizzato alla previsione del
nuovo nucleo insediativi. Lla perimetrazione della zona TR 45/1 include, quindi,
un‘area pib vasta rispetto a quella specifica per I'espansione, contenendo la
zona del pubblico esercizio, la casa ex colonica "Massa”, Il tratto d area tra |l
borro della Baltracca e la strada di Barbiana, Lla principale motivazione deriva
dalla riproposizione di una precedente area Turistico-Ricettiva di P.R.G., si puo
comundgue Individuare un ulteriore indinzzo nel voler identificare un sistema
ambientale da considerare nella sua complessita, cosi da garantirne la
salvaguardia e |'utilizzo, mediante opere che, nell’insieme e in modo unitario,
accresceranno |'interesse verso |'area.

In coerenza con I'ndirzzo della previsione del Regolamento Urbanistico gl
elaborati del Piano Urbanistico Attuativo rappresentano la casa ex colonica
“Massa”, come le altre funzion presenti nell’area ma non direttamente
interessate dall'intervento  “Espansione  tunistico-ricettiva®, nelle planimetrie
generall e ner profili, nella documentazione fotografica e nelle simulazion
tridimensionali dellintervento, senza Il dettaglio dell’intervento 45/1 a cul s
riferisce direttamente 1l Piano.

Fosto che 'obiettivo della previsione del Regolamento Urbanistico & esequire
I'imtervento 45/1, 1l Plano Attuativo assume per la casa ex colonica “Massa” un
obiettivo di carattere collaterale e quindi solo i indirizzo generale,
denunciando la necessita del recupero tramite riuso e rifunzionalizzazione, e un
carattere particolare per quanto riguarda le sistemazion esterne (viabilita di
accesso, reti tecnologiche), trattate unitariamente con quelle del nucleo
insediativo  turistico-ricettivo  limitrofo alla casa, al fine d considerare
globalmente I'intervento e prevedere la fattibilita pratica del rivso dell’edificio.

4) OPERE DI SISTEMAZIONE DEL TRATTO DI AREA CHE SI ESTENDE A
SUD DEL LUNGO IL BORRO DELLA BALDRACCA

Nel nspetto della prescrizione fornita dalla Scheda Attuativa, che
prevede come ulteriore intervento |'esecuzione di “opere di sistemazione
del tratto di area che s estende a sud lungo Il Borro della Baldracca”, |l
progetto prevede di delimtare due slargh circoscritti dal fosso e dalla
strada per Barbiana con staccionate in legno, in modo da proteggere la
zona ad uso pedonale dal flusso veicolare lungo la viabilita,

Le due aree saranno arredate con sedute e tavol, evitando la zona con
pericolosita idraulica alta, per essere usufruite come punto di sosta da ch
frequenta o abita nel comparto senza escludere 'utilizzo da parte ch chi
effettua Il percorso verso Barbiana. Da qui, rimane la possibilita di accedere,
tramite una serie di sentier, all’larea a bosco e alla zona centrale del
complesso dotata di attrezzature, in modo da accrescere, in generale,
I'interesse verso la zona.

MOTIVAZIONI DELLE SCELTE PROGETTUALI:

Il progetto ha I"'obiettivo di valorizzare I'area e qualificarla con funzioni che
ne permettono la fruizione tramite mnime opere di sistemazione ambientale
(pulizia, formazione di staccionata e arredi) da considerare non alterant lo
stato dei luoghu.




C) VALUTAZIONE DI COMPATIBILITA® PAESAGGISTICA con rifermento al’espansione turistico-ricettiva,

I) EFFETTI DELLA TRASFORMAZIONE:
Le seguenti immagini simulano I'intervento proposto inserito nel contesto.

Articolazione del “borgo” con adattamento all’orografia
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tratta ai un lvogo non “frequentato™ owero di un’area
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Vista da scatto fotografico FOTO D — questo rappresenta il principale punto di visvale sul comparto ma s

coltivata esterna dalla viabilita. Altry brevi scorci sul complesso - con stessa visvale - sono possibill lungo la strada per San Martino Scopet.



Linguaggio architettonico di un aggregato articolato, rielaborazione di nferimenti ai modell tradizionall

dell’architettura rurale affiancati dall’uso di elementi piv contemporaner.
L'obiettivo della rivisitazione del progetto consiste nell’eliminazione dell’effetto di frammentazione rendendo 1l

complesso compatto e steso sul territorio.




VALUTAZIONI AGGIUNTIVE SULL'INSTALLAZIONE DE! FANNELLI SOLARI  ATTENZIONE: VERSIONE SUPERATA -Vista del complesso nefla versione

Dato che 1| montaggio der pannelll solart sul corpi-torre (come previsti nella
versione esaminata dalla Conferenza der Servizi 1| 28/05/2009) & ritenuta una
soluzione del tutto Incompatiblle con la tutela paesaggistica e data
I"impossibilita tecnica di un’installazione a terra der collettori (mancanza di
opportuno solegglamento € di spazi adatti allo scopo) s propone i adottare
un‘alternativa al sistema a pannelll solari termici prospettando 'utilizzo di un
impianto centralizzato almentato a biomassa. | suddetti impianti implicano
un’equivalente compatibilita ambientale e risparmio del consumo di energie non
rinnovabili.

Per la stessa motivazione (tutela paesaggistica), a meno che, in fase esecutiva,
sia possibile reperire un’opportuna alternativa per la produzione di energia
elettrica da fonti energetiche rinnovabill (cessione di quote o altro), si suppone

poter ottenere la deroga alle normative che impongono I'introduzione d
pannelll fotovoltaici. A supporto di cid si lllustrano le potetiche soluzion

Individuate per accogliere I'impianto fotovoltaico: in entrambi | casi emergono le

problematiche tecniche d| fatt||9|||té e Il rnlevante impatto sul territorio.

che prevedeva 'mstallazione del pannelll solarn sui corpi-torre — Questa

immagine rniproduce la versione precedente del progetto, esaminata dalla
Conferenza der Servizi il 28/05/2009. La nuova versione mantiene la tipologia del
costruito togliendoy corpi-torre concepiti per accogliere 1 pannelll solari.
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2) OPERE DI MITIGAZIONE/COMPENSAZIONE :

Durante le fasi di progettazione sono stati considerati accorgmentr al fine d
operare un’attenuazione dellmpatto sul paesaggio e per raggungere un
equilibrio tra terrtorio e I'nserimento del complesso. la peculianita & la
localizzazione 1n un luogo riparato, non domnante né di crinale, lungo Il
versante collinare che scende verso Il Borro di Rimaggio, al bordo del
bosco. Come gia detto, 1l principale punto wisivo dell’area risulta essere
quello di chi percorre la strada che oltrepassa la localita abitata o
Boccagnello, a nord dell'intervento, mentre a sud (strada di Barbiana) |l
complesso risulta schermato dall’area boscata. | volumi previsti non sono
localizzati in modo indifferente al contesto e non formano “barnere artificial”
sul termtorio. Da una parte, Il progetto mantiene le relazioni visive per ch
usufruisce del luogo e, dall’altra, & percepito dal punto dh visuale panoramico
del’mtervento come aggregato che dialoga con il tradizionale paesaggio
agreste in cul si colloca adattandost  all’orogratia in un’articolazione
caratterizzante. 'aspettc complessivo  dell'insediamento  ricorda  la
sistemazione a terrazzamenti del terntorio, il complesso & composto in
un‘articolazione che rimanda alla crescita spontanea del borghetti rurals,
ngo un asse centrale caratterizzato da slarghi e piazzette. 'aggregato &
costituito, per lo pib, da manufatti bassi, ad unico livello. L’adattamento alla
morfologia indica, nel dettaglio, movimenti di terra poco significatwi, il
nspetto del tracciats viari secondart preesistenti, Il rispetto della compagine
vegetale. L'intervento & localizzato su un comparto libero, ben individuabile
nel paesagqio agricolo, debmitato da una cortina vegetale, da fossi e da
sentiert, il sistema agricolo di questo territorio non wviene frammentato e
COMPromesso.,

L'inserimento o alberature sia lungo I'asse centrale, ad arredo degl slarghi
e plazzette, che nev giardini privati (le separazion tra unitd saranno arricchite
da cespugl e da siep non continue) permetterd di bilanciare I'ntervento
echhzio. Nel momento del raggiungmento della sviluppo della vegetazione di
progetto Il complesso raggiungera un punto di equilibric compenetrandos
con il contesto e 1l paesaggio.

L'area per 1 parcheggl si localizza nella zora piv bassa, non visible, del
comparto evitando le zone a rnischio idraulico.

51 specifica che nel caso In cu I'intervento non fosse eseguito |la
vegetazione spontanea ne causerebbe, comunque, |alterazione con |la
consequente perdita della possibiita di poter disporre e, quindi, di
mantenere i uso una porzione v terntoro dalla particolare posizione e
caratterizzazione.

S suppone che la trasformazione proposta abbia ia finalita di valorizzare, e
non di dmmnuire, le qualita paesagqistiche compiessive del luogo grazie
all’elaborazione di una progettazione che vuole essere “paesaggisticamente
compatibile”™ e di "qualita” per cid che attiene 1l inguaggio architettonico, In
funzione alla destinazione e alla tipologa che gli strument: urbanistici hanno
indwiduato per I'area.

L'inserimento del collettori solari devono essere valutati con le alternative
proposte nel tener conto delle problematiche ambiental e del contenimento
del consumi energehic. Dato che sono ritenute soluzioni in contrasto con |
valori ambientall del luogo, occorre pensare di evitare la loro nstallazione n
deroga alla normativa in vigore in materia.

Arch, Caterina Manzani



